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Arsredovisning for rikenskapsaret 2017

Styrelsen for Brf Midnattssolen fér hirmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret 1 januari 2017 tom
31 december 2017, vilket dr foreningens tionde verksamhetsér.
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Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allmeéint om verksamheten

Foreningen har till indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadslégenheter och lokaler med nyttjandertt och utan tidsbegransning. Upplételse far dven omfatta
mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anvindas som komplement till
bostadslégenhet eller lokal. Féreningen &r ett privatbostadsforetag enligt definition i Inkomstskattelagen
(1999:1229). Bostadsritt dr den rétt i foreningen som medlem har pa grund av upplételsen. Medlem som
innehar bostadsritt kallas bostadsrittsinnehavare. Fastigheten innehas med tomtrétt.

Styrelse
Styrelsen har sedan freningsstimman 2017-04-05 och dérpa paféljande styrelsekonstituering haft f6ljande

sammansattning:
Vald till stimman

William Larson Ordférande 2019
Sven Skogwik Ledamot 2019
UIf Soderqvist Ledamot 2019
Linnea Holmberg Ledamot 2018
Grazyna Wilkos Ledamot 2018
Conny Hallongren Suppleant 2018
Per Swartling Suppleant 2019
Sebastian Fjader Suppleant 2019

Styrelsen har under aret hallit 13 (13) protokollforda sammantriden.

Fér styrelsens ledaméter finns ansvarsforsikring tecknad hos forsakringsbolaget Trygg Hansa.
Foreningens firma tecknas frutom av styrelsen, av tvé styrelseledamdter i forening.
Féreningen reserverade 89 600 kr i arvode till styrelsen.

Revisor
Till revisor for tiden intill dess nésta ordinarie stimma hallits valdes Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB.
Huvudansvarig dr Johan Tingstrom.

Valberednin
Till valberedning fram till néista ordinarie stimma valdes Marit Hallmans (sammankallande) och Tanja

Lockneborn.

Foreningens stadgar

Féreningens stadgar registrerades for forsta gangen hos Bolagsverket den 1 juli 2008. Senaste registreringen
skedde 29 juli 2015. Vid stdmman 2017 antogs foréndring av stadgarna som forsta beslut. Forindringarna skall
ater beslutas pa stimman 2018 for att vinna laga kraft. S
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Fastigheten
P4 foreningens fastighet finns det tva flerbostadshus i fyra till fem vaningar med totalt 82

bostadsrittsligenheter, totala boytan ca 6 256 m’. Foreningens byggnadsyta uppgér till 7 900 m2, Féreningen
disponerar 6ver 43 parkeringsplatser varav 38 i garage, 5 utomhus p-platser samt 2 mc-garageplatser.

Samtliga ldgenheter dr uppldtna med bostadsrétt.

For ligenheter nr 1422 - 1653 i trapphus 14,15 och 16 far till medlem i forsta hand antas person som tyllt 55
ar. Om akta makar forvirvar bostadsratt #r det tillriickligt att en av makarna uppnatt sagda alder. Med ékta
makar jamstills de som sammanbor under dktenskapsliknande forhallanden.

For ldgenheter med nummer 1332 och 1342 far Stockholm stad godtas som bostadsrattshavare.

Styrelsen ar skyldig att snarast, normalt inom en manad frén det att skriftlig ansdkan om medlemskap kom in
till féreningen, avgora fragan om medlemskap.

Fastigheten ar fullvirdesforsikrad hos Trygg Hansa. Féreningen har under 2017 tecknat
bostadsrittstilliggsforsikring for samtliga bostadsréttsldgenheter i enlighet med beslut pa féreningsstimman
2017.

Féreningen dr ocksé medlem i Fastighetséigarna.

Kommunikations-/Informationsfléde

Fér att informera vara medlemmar om vad som ér pd géng anvénder vi oss av bl.a. var egen hemsida med
adress www.brfmidnattssolen.se. Méjlighet finns ocksa att né styrelsen via mail till
styrelsen@brfmidnattssolen.se. Vi ndr ocksa ut till vara medlemmar via Facebook med adress Brf
Midnattssolen, en sluten grupp. For de som inte har tillgang till hemsidan etc. informerar vi genom Nyhetsbrev,
som utkommer ungefér en géng per méanad.

Fastigheten 4r forsedd med anslutning via optisk fiber {or Tripleplay, bredband med telefoni och TV.
Foreningen har avtal med Telia om forsdrjning av bredband med telefoni och TV. Avtalet 16per under tiden
2015-06-22 till 2020-06-22. Avtalet med Telia innebér att vi under avtalstiden inte kar kostnaderna for
Tripleplay, bredband med telefoni och TV. I samband med tecknande av avtalet gjordes en uppgradering av
internettjinsten innebdrande en dkning av hastigheten fran 100/10 Mbit till 100/100 Mbit.

[6reningens tomtritt

Foreningen har den 24 mars 2009 forvirvat tomtratten till Raknestickan 2 i Stockholms kommun. Innehavet dr
inskrivet den 10 juni 2009. Tomtriittens areal dr 4 653 m*. Avgilden ir of6rdndrad t.o.m. den 1 januari 2018.
Omforhandling av avtalet har skett och innebér att tomtréttsavgilden frin den | januari 2018 sinks fran 628
300 kr till 353 600 kronor. Avtalet giller t.o.m. 31 december 2027.

Gemensamma utrymimen

I fastigheten finns det en gemensamhetslokal med géstrum. Det finns ocksd utrymmen for kéllsortering av
sopor, barnvagnsrum, cykelrum samt fastighets- och rullstolsforrad. For trapphus 14-16 finns en gemensam
tvattstuga.

Gemensamhetsanlédggning

Foreningen ir delaktig i gemensamhetsanldggning tillsammans med Minirdknaren 1 (Brf Norrskenet) och
Riknestickan 1 (AB Stockholmshem). Gemensamhetsanldggningen omfattar underjordiskt garage,
markparkering samt kér- och gangytor. Andelstalen ér faststéllda.

Enligt foreningens ekonomiska plan ska JM mot sérskilt arvode, 20 000 kr per &r, efter avrakningsdagen
ansvara for administration och skdtsel av anldggningarna. Overenskommelsen i denna del skall gélla till dess
att dvertagandet av gemensamhetsanliggningen har skett. Avtalet om dvertagandet av
gemensamhetsanliggningen har godkénts och registrerats av Lantméteriverket. Fran den 1 juni 2017 forvaltas
anléggningen genom deldgarforvaltning. Avrékning av kostnader, som JM haft fram till den 1 juni, har skett.
Férhandlingarna mellan Brf Midnattssolen och JM blev klara under december 2017. Resultatet av
forhandlingarna har inneburit att vi fatt betala ersittning for administration etc. av garaget med 29 028 kr i Y

<
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stillet for reserverade 140 000 kr (enligt ekonomisk plan och bokslut fér 2016) samt for elkostnader i garaget
med 277 843 kr avseende perioden 4 november 2010 - 4 maj 2017.

Endast ett fatal av garageplatserna har inte varit uthyrda hela aret. Det har funnit ndgra platser som varit
outhyrda ndgon manad.

Teknisk forvaltning

Verksamhel Entreprenor Avtalstid
Fastighetsskotsel och fastighetsjour Adriana Fastighetsservice AB  1/1-31/12 2017
Triadgardsskotsel Veteranpoolen maj-juni 2017
Veterankraft juli-okt 2017

Trappstadning KEAB Gruppen AB 1/1-31/12 2017
Snérdjning Adriana Fastighetsservice AB  nov 2016-apr 2017

nov 2017-apr 2018
Snoskottning av yttertak DB Tak nov 2016-apr 2017

nov 2017-apr 2018
Hisservice KONE Hissar 1/1-31/12 2017
Hissbesiktning Inspecta tills vidare, ett ar i taget
VLS Servertjinst Villingby Las 21/10 2013 - tills vidare
Sophantering Stockholms stads tekniska

Forvaltning tills vidare

Kallsortering SUEZ tills vidare
Leverans av fjarrvirme Fortum tills vidare
Leverans av el Vattenfall 1/1 2017-30/6 2020
Overvakning av bergvirmean] KTC 11/4 2017 - tills vidare
Drift/underhéll av bergvirmeanl Energipartner 1/72017-30/6 2018
Periodisk lackagekontroll Energipartner 21/9 2017 - tills vidare
Brandskyddskontroll Svensk Brandskyddsplanering 11/12 2016-11/12 2018
Byte av luftfilter Folkfilter 16/9 2017 - tills vidare
Ekonomisk férvaltning

Féreningen har avtal med Milardalens Bostadsrattsforvaltning MBF AB om ckonomisk forvaltning. Avtalet
giller till den 31 december 2017. Nytt 3-arsavtal har tecknats for perioden 1 januari 2018 tom 31 december
2020.

Parkeringsforvaltning

Foreningen har avtal avseende forvaltning av parkeringsplatserna med Milardalens Bostadsréttsforvaltning
MBF AB innebirande administration av uthyrning, kéhantering samt debitering av hyra. Avtalet géller till den
31 december 2017. Nytt 3-drsavtal har tecknats for perioden tom 31 december 2020. Nyckelhantering skéts av
foreningen sjilv inklusive p-tillstandslappar fér uteplatser.

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat ekonomisk plan fér féreningens verksamhet och denna har registrerats av Bolagsverket
den 6 april 2009. Tillstdnd att upplata bostadsritt erhdlls av Bolagsverket den 7 april 2009.

Féreningens 14ngsiktiga 14n
Foreningens fastighetslén ar placerade till villkor som framgar av not nummer 12.

Under aret har féreningen totalt amorterat 351 336 kronor (851 336 kr) i enlighet med faststalld serieplan.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Byggnaderna fardigstéilldes 2009 och har deklarerats som férdigstillda. Fastigheten har satts vérdear 2009.

Bostadsldgenheterna var efter vérdeéret helt befriade fran fastighetsavgift i fem &r (2010-2014) och belastas
med halv fastighetsavgift ar sex - tio (2015-2019). Fran och med ar elva (2020) utgar full fastighetsavgift. For
lokaler (garaget) belastas foreningen med kostnad for fastighetsskatt fr.o.m. avrékningstidpunkten 2009. A

&
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Avsittning till yttre fond

Avsittning for foreningens fastighetsunderhdll skall enligt foreningens stadgar géras arligen med ett belopp
motsvarande minst 25 kr/m’ ligenhetsarea i foreningens hus (156 400 kr). Detta skall ske senast fran och med
det verksamhetsar som infaller nédrmast efter det slutfinansiering fér foreningens fastighet har skett. Med
utgéngspunkt i upprittad underhillsplan beslutade stimman 2015 att ytterligare avsitta medel till fonden {6r
yttre underhall sé att avséttningen per &r motsvarar ca 1/20 av beréknade framtida underhallskostnader. For
2017 avsattes totalt 202 150 kr eller 33 kr/m?.

Arsavgifter
Styrelsen beslutade att inte héja avgifterna fr.o.m. den 1 januari 2017 (genomsnittlig arsavgift = 667 kr/m?).
Aven for 2018 har styrelsen beslutat att inte hdja avgifterna.

Avgifterna for garage- och biluppstéliningsplatser under 2017 har varit 600 kr per méanad for garageplats och
300 kr per méanad for biluppstéllningsplats. Fér MC-platserna har avgiften varit 300 kr/mén. Ingen fordndring
av avgifterna har beslutats for 2018.

Nyckeltal
SBAB har tagit fram nyckeltal for 2017 avseende jimforelse av var forening med liknande

bostadsrittsforeningar i Villingbyomradet. Vid framtagning av nyckeltalen har samtliga nybildade
bostadsrittsforeningar med under perioden 2000-2017 i Villingbyomrédet tagits med, som omfattar mer #n 50
ligenheter. De nyckeltal SBAB fokuserat pd dr rsavgifter, driftskostnader samt belaningsgrad. Foljande
nyckeltal har presenterats

Nyckeltal Brf Midnattssolen Villingbyomradet
Arsavgifter 667 kr/m? 725 kr/m?
Driftskostnader 329 kr/m? 384 kr/m?
Belaningsgrad 7 146 kr/m? 10 149 kr/m?

I samband med att SBAB tagit fram nyckeltalen har de dven tittat pa avvikelse och spridning inom omradena
administration, taxebundna avgifter samt 6vriga kostnader mellan vér férening och jamforelseforeningarna. Vi
kan konstatera att vara kostnader for administration (extern revisor, personalkostnad samt styrelsearvoden)
ligger lagre &n jaimforande foreningar. Nér det giller taxebundna avgifter (fastighetsel, virme, vatten och
avlopp, sophimtning) &r vara utgifter jaimfort med dvriga foreningar lagst. Vad betraffar 6vriga kostnader
(forsikringar) ligger vi ocksd ldgre dn jamfdrande foreningar. Betriffande kostnader for kabel-TV och
bredband ligger vi hdgre &n jamforelseforeningarna. En forklaring till det kan vara att kostnader for kabel-TV
och bredband kan vara olika beroende p4 vilka avtal foreningarna har tecknat med leverantérer.

Vi kan konstatera att, vid jamforelse med liknande bostadsréttsforeningar i Vallingbyomradet, sa ligger vi vél

till.@b g:
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Viisentliga hiindelser under riikenskapsaret
Detta verksamhetsar har varit det sjunde 1 egen forvaltning.

Styrelsen har i likhet med tidigare ar deltagit i informationstraffar och utbildning i vad det innebér att sitta med
styrelseuppdrag i bostadsrattsforening. Vi har ockséd deltagit i olika méten hos vara samarbetspartners frimst i
syfte att skaffa oss nddvéndig information om nya lagar och forordningar.

Fér nya medlemmar inflyttade under &ret har informationsmdte genomforts under hdsten med syfte att
informera om féreningen och dess verksamhet, mdjlighet for nya medlemmar att stélla fragor samt tréffa
styrelsen. Styrelsen har ocksé 30 min innan ordinarie styrelseméten haft 6ppet hus f6r medlem att komma och
stalla fragor.

[ anslutning till arets adventskaffe gavs en brandinformation till medlemmarna. Informationen gavs av Svensk
Brandskyddsplanering, som pekade pé sirskilda risker, bl.a. vikten av att ha fungerande brandvarnare samt att
vara forsiktig med levande ljus.

Ekonomisk forvaltning
Foreningens likviditet &r god med ett positivt kassaflode. Styrelsen har fattat beslut i ett antal fragor for att
tillvarata vara medlemmars ekonomiska intressen.

Féreningen har tecknat nytt avtal med Milardalens Bostadsrittsforvaltning MBF AB om ekonomisk
forvaltning samt parkeringsforvaltning. Avtalsperioden omfattar 1/1 2018 - 31/12 2020.

Vi har i likhet med forra dret debiterat vara partners i gemensamhetsanliggningen for véirmekostnader i
garaget.

Under éret har vi 1opande sett till att avtal med entreprendrer upprittats eller forléngts.
Under éret har foreningen anskaffat dokumentskép for att forvara ritningar och gamla handlingar.
Fastighetsforvaltning

Dé garantitiden fran JM snart 16per ut har en besiktning av fastigheterna gjorts i aug-okt 2017 for att undersoka
eventuella fuktskador. En fordjupad besiktning av fastigheterna kommer att ske under 2018.

En &versyn och genomgéng av var bergvirmeanlaggning har skett. Detta har resulterat 1 att vi nu har en
kontinuerlig évervakning av var anliggning via partnern KTC. Larm om fel eller annat i anldggningen gar
direkt till var fastighetsforvaltare samt till nigra styrelsemedlemmar. Detta innebér att vi snabbare och bittre
kan atgirda uppkomna fel for att undvika dyr erséttningsvarme via fjarrvirmendtet.

Styrelsen har ocksé tecknat avtal med Istappsjouren.

Under &ret har hissavtalet omforhandlats. Frin och med 1 januari 2018 &r det ALT Hiss Stockholm AB som
ansvarar for skdtsel och tillsyn av véra hissar. Byte av hissentreprendr kommer pé sikt att ge en
kostnadsminskning i storleksordningen 50 000 kr/ar.

Styrelsen upprittade under 2014 en underhéllsplan for var fastighet for kommande ar till och med 2045.
Underhllsplanen kommer att uppdateras under 2018. Beréiknade kostnader for underhallet varierar Sver dren.
Av diagrammet nedan framgar hur underhéllskostnaderna fordelar sig 6ver &ren (&r 1 = 2017 och 4r 20 =

2036).
£
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Investeringsbudget
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Fér att om mojligt técka kostnaderna for framtida underhdll kommer styrelsen dven fortsatiningsvis att 16pande
avsitta medel for underhall for att om mdjligt undvika att ta upp nya 1an. Underhéllsplanen i sin helhet finns att
tillga hos styrelsen.

For att minska underhallskostnaderna finns vissa atgarder dér vi sjdlva kan agera. Vi har t.ex. gemensamt
stadat gérd och rabatter. Fér att ytterligare minska vara kostnader har tvd medlemmar under sommarhalvaret
frivillit tagit sig att utfora bevattning av véra planteringar. Aven under 2017 har en medlem frivilligt klippt
véra grisytor och kommunala ytor kring vér fastighet.

Under 2015 installerades luktitare” i bada soprummen for att om mojligt fa bort lukter frdn avfall. Resultatet
&r positivt. Inga ytterligare dtgérder planeras. Under 2017 har de aktiva filtren i "luktétarna™ bytts ut.

Under hésten har bada soprummen och kiirlen i soprummen totalrengjorts i enlighet med upprittat avtal med
Adriana AB om fastighetsforvaltning.

Under 2017 har vi p.g.a. stopp i avlopp genomfort avloppskontroller i fem ldgenheter. Kontrollen resulterade 1
att JM i tre fall betalat for atgdrderna p.g.a. byggfel.

Styrelsen beslutade under 2012 att filterbyte ska ske vartannat ar pa foreningens bekostnad. Under hésten 2017
byttes filter i alla radiatorer i foreningen. Nésta tidpunkt f6r byte av filter planeras till hésten 2019.

Styrelsen har l4tit genomfdra stadgeenlig besiktning av féreningens hus och foreningens dvriga tillgangar
genom foreningens forvaltare.

Fran och med 2015 har foreningen bygglov for inglasning av balkonger. Bygglovet géller i ytterligare tre ar.
Under aret har 2 medlemmar glasat in sina balkonger.

For att om méjligt undvika inbrott i kéllarforrad har tidur installerats pa killardorrarna till lagenhetsforraden
Multrdgatan 5 och 7. Aven portarna till gdrden har forsetts med inbrottsskydd. %
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Samlings- och dvernattningslokal

Foreningens lokal med samlings- och dvernattningsrum kan hyras av alla medlemmar. Under aret har lokalerna
anvénts av medlemmarna for gisters évernattningar och fester. Totalt har dvernattningsrummet varit uthyrt 46
(68) dyen och enbart lokalen vid 4 (3) tillfallen. Dérutdver har alla styrelsemdten hallits i lokalen. Méten med
entreprendrer och partners i den blivande gemensamhetsanldggningen har ocksé hallits 1 lokalen.
Samlingslokalen har ocksé anvénts till informationstraff och vid foreningens aktiviteter som var- och hostfester
samt adventskatfe.

Qvrigt
For att 6ka trivseln i foreningen har vi under aret genomfort olika aktiviteter (stéddagar, vér- och hdstfester
samt en sammankomst i advent).

Foreningen har under aret kdpt in bouleklot for att stddja medlemsaktivitet pa garden.

Samverkan med var grannforening
Styrelsen har ocksé under aret samarbetat med var grannforening Brf Norrskenet i syfte att hitta lésningar pé

gemensamma fragor och entreprendrer for att minska kostnaderna fér bada foreningarna och att 6ka trivseln i
boendet. Samarbetet har resulterat i att ngra av vara entreprendrer nu ar samma for bdda féreningarna. S
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Viirdehijande atgiirder/underhillsarbeten under tidigare ar

Fér att fa en bild dver vad som under tidigare &r gjorts vad géller underhallsarbete etc. pd vira fastigheter
redovisas hir storre atgarder i tabellform.

2011

2012

2013

2014

2015

2016

Filterbyte i samtliga radiatorer i foreningen
Garantibesiktning av ligenheter och gemensamma anléggningar
Boulebana anlagd

Garantibesiktning av yttermiljd, som resulterat i titning av gardsbjalklag

Kontroll av sakerhetsdorrarna till samtliga ldgenheter

Energideklaration uppréttad

Nytt avtal tecknat med Telia avseende bredband och telefoni. Avtalet upphdr 201 5-09-21

Filterbyte i samtliga radiatorer i féreningen

Miljébesiktning av véra fastigheter

Radonmitning (dec 2013-feb 2014)

Brandbesiktning genomford och atgérder vidtagna till forbittring av brandskydd

Utbyte av skalskydd innebérande dvergéng till nyckelfria brickor och porttelefon i samtliga trapphus
Stadgesndringar for att fortydliga ansvarsférdelningen mellan foreningen som fastighetsdgare och
enskild bostadsrattshavare vad avser underhallsansvar.

Uppsittning av plank vid uteplatserna tillhdrande lagenheterna 1422 och 1423.
Stadgedndringar till bl.a. folja av 6vergéng frén progressiv till linjar avskrivning av byggnader
Underhallsplan upprittad for perioden 2015 - 2034

Den radonmitning som genomfdrdes 2013-2014 resulterade i 30-35 procent av tillétna virden
Piborjad forindring av gardsmiljon genom plantering av 16kvéxter.

Filterbyte i samtliga radiatorer i féreningen

Underhallsplanen har uppdaterats

Minskat underhallskostnader genom att vi sjdlva malat staket, pergola, bord-/binkar
Installerat "luktétare” 1 soprummen

Rensning av avloppsstammar i samtliga ligenheter och gemensamma stammar
Utbyte av gangjirn i port samt monterat extra dérrstingare pd soprumsddrrar

OVK-besiktning och atgérder i samtliga lagenheter i foreningen
Underhéllsplanen har uppdaterats
Minskade underhallskostnader genom att vi sjdlva skott visst tradgardsarbete och underhall
Generellt bygglov for inglasning av balkonger
Ny mangel har anskaffats till tvattstuga
Atggirder har vidtagits for att forbéttra miljon pa innegarden
o Nya lekredskap
o Kanterna pa sandladan har bytts
o Nya trdd har planterats
o Stenkant har anlagts mot grasmatta

Y
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Medlemsinformation

10(23)

Foéreningen hade vid érets slut 123 (122) medlemmar. Under aret har 10 (7) medlemmar tilltratt samt 9 (7)
medlemmar uttritt ur foreningen vid 7 (17) bostadsritter overlatits. Styrelsen har under &ret medgivit att en
(en) ldgenhet under en del av dret upplatits i andrahand.

Flerarsoversikt

Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet

Resultat exkl. avskrivningar

Bokfort virde pé fastigheten per kvm Ighyta
Arsavgift per kvm bostadsratt
Laneskuld per totala kvm
Genomsnittlig skuldrinta
Fastighetens belaningsgrad

Arets avskrivning
Uppvirmningskostnad per totala kvm
For nyckeltalsdefinitioner se not 1.

Forklaringen till att fastighetens belaningsgrad ¢kat ndgot mellan 2013 och 2014 beror pé fordndringen av
avskrivningsprincipen frén progressiv till linjir avskrivning.

Eget kapital

Ingdende balans

Reservering till yttre fond
lanspriktagande av yttre fond
Balansering av foregdende ars resultat
Arets resultat

Belopp vid &rets utgéng

2017 2016 2015 2014

kr 5061723 4616427 4554483 4396904

kr  -1027301 -1091562 -1387812 -1398235

% 7 B 75,24 75,10 75,13

kr 970 601 906 340 610 090 345 816

kr 28913 29227 29542 29 856

kr 667 667 667 654

kr 7110 7166 7 302 7355

% 1,09 1,75 2,29 3,16

% 24,59 24,52 24,72 24,63

% 1,04 1,04 1,04 1,10

kr 59 54 43 47

Upplatelse- Fond for yttre  Balanserat Arets

Insatser avgift underhéll resultat resultat

72 186 000 70010 000 933131 -2795112 -1091 562
202 150 -202 150
-104 662 104 662

-1 091562 1091562

1027 301

72186000 70010000 1030619 -3984162 1027301 %Z‘L
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Resultatdisposition
Till foreningsstimmans forfogande star féljande medel 1 kronor:

Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:
Reservering till fond for yttre underhall
Iansprakstagande av fond for yttre underhall
I ny rdkning balanseras

Enligt styrelsens forslag till disposition kan arets resultat dven tecknas:

Resultat enligt resultatrikning
Dispositioner
Arets resultat efter dispositioner

Behéllning fond for yttre underhall efter disposition

Foreningens ekonomiska stiillning

Féreningens ekonomiska stillning i ovrigt framgér av efterfdl] ande resultat- och balansrikning,

kassaflodesanalys samt tilldggsupplysningar. QL(, g

-3 984 162
-1 027 301

-5 011 463

202 150
-55 100
-5 158 513

-5 011 463

-1 027 301
-147 050

-1174 351

1177 669

11(23)



Brf Midnattssolen
769619-0052

Resultatrikning

Rérelseintiikter
Nettoomséttning

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Periodiskt underhéll

Ovriga externa kostnader

Arvoden och personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rirelsekostnader
Rérelseresultat

Finansiella poster

Rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Fordelning av drets resultat enligt forslaget i
resultatdispositionen

Arets resultat enligt resultatrakningen
lansprékstagande av fond for yttre underhall
Reservering av medel till fond for yttre underhéll

Arets resultat efter fériindring av fond for yttre
underhall

Not

1,2

~1 N I

2017-01-01
-2017-12-31

4 633 085

4 633 085

-2 788 760
-55 100
-229 713
-110 962
-1 997 902

-5 182 437
-549 352
5676

-483 625
477949
-1027 301

-1027 301

-1 027 301
55100
-202 150

-1174 351

12(23)

2016-01-01
-2016-12-31

4616427
4616 427
-2502 249
-104 662
-216 378
-108 624
-1 997 902
-4 929 815
=313 388
5971
=784 145
-778 174
-1 091 562

-1091 562

-1 091 562
104 662
-202 150

-1 189 050

e
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Balansrikning

Tillgangar

Anliggningstillgangar

Immateriella anldggningstillgdngar
Tomtritt

Summa immateriella anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anliiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och Bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgdngar

Summa tillgangar

Not 2017-12-31

1,2

9 45 540 815

45 540815

10 135339 668
11 166 392

135 506 060

181 046 875

83 546
12 1 706 385
153716

1943 647

926 898

926 898

2 870 545

183 917 420

&
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2016-12-31

182 846 575
198 202

183 044 777

183 044 777

43 422
869 419
209 100

1121941

908 556

908 556

2 030 497

185075274 %
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Balansriikning Not 2017-12-31 2016-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser och upplatelseavgifter 142 196 000 142 196 000
Fond for yttre underhall 1030619 933131
Summa bundet eget kapital 143 226 619 143 129 131
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -3 984 162 -2795 112
Arets resultat -1 027 301 -1 091 562
Summa fritt eget kapital -5 011 463 -3 886 674
Summa eget kapital 138 215 156 139 242 457
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 13,14 44 127 710 44 479 046
Summa langfristiga skulder 44 127 710 44 479 046
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 351336 351 336
Leveranttrsskulder 252244 130 094
Skatteskulder 1 690 2 983
Ovriga skulder 15 10 029 147 380
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 959 255 721 978
Summa kortfristiga skulder 1574 554 1353771
Summa eget kapital och skulder 183 917 420 185 075 274§
43
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Kassaflodesanalys 2017-01-01
-2017-12-31

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat -549 352

Justering for poster som inte ingér i kassaflodet, mm

Avskrivningar 1 997 902

Erhéallen rénta 5676

Erlagd rénta -483 625

) 970 601

Okning/minskning kortfristiga fordringar 30 590

Okning/minskning kortfristiga skulder 220 783

Kassaflide fran den lopande verksamheten 1221974

Investeringsverksamheten

Upptagna lén 0

Amortering av skuld -351 336

Kassaflode fran investeringsverksamheten -351 336

Finansieringsverksamheten

Kassaflode fran finansieringsverksamheten 0

Arets kassafléde 870 638

Likvida medel vid arets borjan 1708 747

Likvida medel vid drets slut 2579 385

15(23)

2016-01-01
-2016-12-31

-313 388
1 997 902

5971
-784 145

906 340
-11 671
65 438

960 107
0
-851 336

-851 336

108 771
1599 975

1708 747

I posten Likvida medel vid 4rets slut ingér dven klientmedel SHB som i balansrakningen ligger som dvrig

fordran. g&
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Tilliggsupplysningar
Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i
mindre foretag.

Avsittning till fond for yttre underhall gors med belopp minst enligt foreningens stadgar. Uttag frén fonden
gors genom dverfdring till balanserat resultat, for att ticka arets periodiska underhéllskostnader efter beslut pa
foreningsstimma. Redovisningsprinciperna r oférandrade jamfort med foregaende Ar.

Avskrivningar

Materiella anldggningstillgingar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Virdehdjande
forbattringar okar tillgingarnas redovisade vérde. Byggnader, fastighetsforbéttringar och inventarier skrivs av
systematiskt dver tillgdngens bedémda nyttjandeperiod.

Tillaimpade avskrivningstider:
Byggnader 100 ar t.o.m. ar 2109
Inventarier (l1assystem, skyddsstaket) 10 ar t.o.m. ar 2022/ar 2023

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet beriknas som eget kapital i férhallande till balansomslutning.

Likviditet beriknas som omsattningstillgdngar i forhallande till kortfristiga skulder.

Genomsnittlig skuldrinta beréknas som réntekostnad for aret dividerad med foreningens totala laneskuld.
Fastighetens beléningsgrad berdknas som foreningens totala laneskuld dividerat med bokfort varde pé
foreningens fastighet.

Arets avskrivning definieras som procentuell avskrivning av féreningens anskaffningskostnad for féreningens
byggnad och tomtrétt. %

5(’
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Not 2

Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

17(23)

Genom att vara aktiva i férvaltningen av foreningen ska vi fortsétta arbeta for att hélla kostnaderna sa laga som
méjligt. Vi kommer under aret att fortstta med upphandling av tjanster samt omsétta vara lan 1 den takt avtal
upphdr och 16ptiden for 14n gér ut. Vi ska fortsétta att tillsammans genomfora aktiviteter for att om mojligt
reducera vara kostnader. Vi ska dven fortsittningsvis informera nya medlemmar om foreningen och dess

verksamhet.

Vi ska genomféra dtgérder i enlighet med uppréttad underhéllsplan samt gora en uppdatering av den befintliga
underhallsplanen. Enligt underhallsplanen ska djuprengéring/behandling av golv i entréer och portar goras
under 2019. Styrelsen har beslutat att tidigareldgga djuprengéringen/behandlingen av golven 1 portarna
Réckstaviigen 21 - 27 under 2018 i syfte att sprida kostnaden dver tva ar.

En fordjupad besiktning av fasaderna ska gdras for att uppticka eventuella fuktskador.

Vi ska fortsitta samarbetet med var grannforening Brf Norrskenet i syfte att hitta l6sningar pa4 gemensamma

fragor for att minska kostnaderna.

Féreningen har for 2018 tecknat foljande avtal med entreprendrer:

Verksamhet

Fastighetsskotsel och fastighetsjour
Triadgardsskotsel

Trappstadning

Snérdjning

Snoskottning av yttertak
Hisservice

Hissbesiktning

Sophantering

Killsortering

Leverans av fjarrviarme

Leverans av el

Overvakning av bergvirmeanl
Drift/underhall bergvirmeanldggn.
Periodisk lackagekontroll
Brandskyddskontroll

Entreprenir

Adriana Fastighetsservice AB

Veterankraft

KEAB Gruppen AB

Adriana Fastighetsservice AB
DB Tak

ALT Hiss Stockholm AB
Inspecta

Stockholms stads tekniska
Férvaltning

SUEZ

Fortum

Vattenfall

KTC

Energipartner

Energipartner

Svensk Brandskyddsplanering

Avtalstid

1/1-31/12 2018
maj-okt 2018
1/1-31/12 2018

nov 2017-apr 2018
nov 2017-apr 2018
1/1-31/12 2018

tills vidare, ett ar i taget

tills vidare

tills vidare

tills vidare

1/1 2017-30/6 2020

11/4 2017 - tills vidare
6/12 2016-6/12 2017

21/9 2017 - till vidare
11/12 2016-11/12 2018 &54,

R
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Upplysningar till resultatriikningen

Not 3 Nettoomsittning

Arsavgifter bostider
Hyror parkering
Uppvirmningsavgifter
Ovriga hyresintikter
Ovriga intéikter
Aterforda reserveringar

Brutto
Hyresforluster vakanser parkering

Summa nettoomsiittning

Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Reparationer, 1opande underhéll
* Elavgifter

Uppvirmning

Vatten och avlopp

Renhallning

Forsikringar

Tomtréttsavgéld

Avgift till gemensamhetsanldggning
Kabel-TV / Internet

Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Summa driftskostnader

* 264 513 kr avser upplupen elkostnad for garage tidigare ar, 2010—2016.€

&

2017-01-01
-2017-12-31

4173192
298 800
0

16 075
35246
110 972

4 634 285
-1200

4 633 085

2017-01-01

-2017-12-31

279038
478 891
593 160
252 955
111 707
64 693
81 784
628 300
0

220 301
8 658
69274

2788 761

18(23)

2016-01-01
-2016-12-31

4173192
298 §00
72210
18 550

14 948
42 327

4 620 027
-3 600

4616427

2016-01-01

-2016-12-31

365 729
362 894
260 857
340 807
100 206
61 622
49 985
628 300
20000
227 800
16 661
67 388

2 502 249
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Not 5 Periodiskt underhall

Filterbyte

Service roklucka
OVK

Innergard

Mangel

Service franluftsflaktar

Summa periodiskt underhall

Not 6 Ovriga externa kostnader

Ovriga hyreskostnader
Forbrukningsinventarier
Kontorsmaterial
Kommunikation

Porto

Revision

Féreningsmoten

Ekonomisk och administrativ forvaltning
Ovriga forvaltningskostnader
Konsultarvoden

Medlems- och foreningsavgifter
Ovriga externa kostnader

Summa dvriga externa kostnader

Not 7 Arvoden och personalkostnader

Arvode styrelse
Sociala kostnader
Kostnadsersittning

Summa arvoden, personalkostnader

2017-01-01

-2017-12-31

45 731
9369
0

0

0

0

55100

2017-01-01

-2017-12-31

6 678
8 865
2330
24315
630

18 675
16 329
100 940
28 180
8588
4 997
9185

229 712

2017-01-01

-2017-12-31

89 598
20934
430

110 962

&
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2016-01-01

-2016-12-31

0

0
36250
38 856
19750
9 806

104 662

2016-01-01
-2016-12-31

0
29118
1212
11 935
875
15700
14 613
94 305
33620
10 050
4 950
0

216 378

2016-01-01

-2016-12-31

88 600
20024
0

108 624

S
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Not 8 Finansiella intikter
) 2017-01-01 2016-01-01
-2017-12-31 -2016-12-31
Rinteintékt klientmedel i SHB 1911 1200
Ovriga rénteintakter 3765 4771
Summa finansiella intiikter 5676 5971
Upplysningar till balansrikningen
Not 9 Tomtritt
2017-12-31 2016-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 0 0
- Omklassificeringar m m 47 280 000 0
Utgaende anskaffningsvérden 47 280 000 0
Ingdende avskrivningar 0 0
- Omklassificeringar -1 739 185 0
Utgéende avskrivningar -1 739 185 0
Redovisat virde 45 540 815 0

c
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Not 10 Byggnader och mark

Byggnader

Ingaende ackumulerade anskaffningsvéarden
Omklassificering

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden
Ingdende ackumulerade avskrivningar

Arets avskrivningar

Avskrivning omklassificering

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende planenligt vérde

Mark
Utgdende planenligt viirde byggnader och mark
Taxeringsvirde

Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Taxeringsvirde &r uppdelat enligt foljande:
Bostader
Lokaler

Not 11 Inventarier, verktyg och installationer

Ingiende ackumulerade anskaffningsvérden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingiende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende planenligt viirde inventarier, verktyg och installationer

2017-12-31

189120 000
-47 280 000

141 840 000
-6 273 425
-1 966 092
1 739 185

-6 500 332

135 339 668

135 339 668

81 540 000
31 000 000

112 540 000

111 000 000
1 540 000

112 540 000

2017-12-31

318 099

318 099

-119 897
-31 810

-151 707

166 392

s
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2016-12-31

189120 000
0

-4 307 333
-1 966 092
0

-6 273 425

182 846 575

182 846 575

81 540 000
31 000 000

112 540 000

111 000 000
1 540 000

112 540 000

2016-12-31

318 099

318 099

-88 087
-31 810

-119 897

198 202
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Not 12 Ovriga fordringar

Skattekontot
Klientmedel 1 SHB
Ovriga fordringar

Summa Svriga kortfristiga fordringar

Not 13 Skulder till kreditinstitut

2017-12-31

0
1 652 487
53 898

1706 385

Réntan ar Lanebelopp

Langivare Rénta % bunden t.o.m. vid érets utgang
Stadshypotek 1,32 2020-09-01 8 891 537
Stadshypotek 0,78 2018-09-01 8 965 246
SBAB 0,80 2018-03-05 9092 960
SBAB 0,88 2018-09-21 8 592 960
SBAB 1,57 2019-12-13 8 936 343
Summa: 44 479 046
Avgér kortfristig del -351 336
Summa skulder till kreditinstitut 44 127 710
Innevarande ar dr andelen langfristig skuld som forfaller senare &n 5 ar 42 722 366
Not 14 Stillda siikerheter och eventualforpliktelser
2017-12-31
Stillda sidkerheter
Panter och darmed jamforliga sikerheter som har stillts for egna
skulder och avsdttningar.
Fastighetsinteckningar 47 000 000
Summa stillda sikerheter 47 000 000

§
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2016-12-31

89
800 191
69 139

869 419

2016-12-31

47 000 000

47 000 UOOC(:
2
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Not 15 Ovriga skulder

2017-12-31 2016-12-31
Personalens kéllskatt 4 500 0
Sociala avgifter 2 454 0
Skuld entreprendrer 0 140 000
Skulder till MBF 3075 7 380
Summa ovriga kortfristiga skulder 10 029 147 380

Stockholm”ga/ &l —_@- / 'Q/‘/
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrattsforeningen Midnattssolen, org.nr 769619-0052

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Midnattssolen for ar 2017.

Enligt var uppfattning har drsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla véisentliga avse-
enden rattvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december 2017 och av dess finansiella resultat och
kassafléde for ret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig med &rsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige, Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhédmtat ar tillrickliga och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att Arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt drsredovisnings-
lagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer &r nédvindig for att upprétta en &rsredovisning som
inte innehaller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av féreningens forméga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nir si ir tillimpligt, om forhillanden som kan piverka férmagan att fortsdtta verksamheten och att anviinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksam-
heten.

Revisorns ansvar

Vara mal ir att uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida irsredovisningen som helhet inte innehéller nigra vdsentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att limna en revisionsberittelse som innehaller vara ut-
talanden. Rimlig siikerhet dr en hog grad av sikerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instillning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa cegentligheter
eller p4 fel, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifrdn dessa risker och inhémtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och dindaméalsenliga for att utgdra en grund for vira uttalanden. Risken fér att inte upptécka en vésentlig felak-
tighet till foljd av oegentligheter &r hogre dn for en vdsentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan inne-
fatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for vér revision for att utforma
granskningsétgirder som dr lampliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

e utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar. _
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s drar vi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av drsredovis-
ningen. Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig
osikerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller férhéllanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens forméaga
att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en viisentlig oséikerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen
fasta uppmirksamheten pd upplysningarna i drsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upp-
lysningar #r otillrickliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Vira slutsatser baseras pa de revisionsbevis som in-
hiamtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller forhéllanden gora att en férening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

» utvirderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i &rsredovisningen, diribland upplysningarna,
och om 4rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hiandelserna pé ett séitt som ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av &rsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsféreningen
Midnattssolen for &r 2017 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. VArt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ir oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillrackliga och indamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till ut-
delning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar fér foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angelédgenheter. Detta innefattar bland annat
att fortlopande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation ar utformad sa att bok-
foringen, medelsforvaltningen och fireningens ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras p ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mél betrdffande revisionen av forvaliningen, och dirmed virt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i négot visentligt avseende:

e foretagit nigon atgird eller gjort sig skyldig till nigon férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

¢ pd nigot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar avlagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betriaffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och ddrmed vért uttalande om
detta, r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget dr forenligt med bostadsréttslagen. Rimlig sékerhet &r en hog
grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte dr forenligt med bostadsrattslagen.

e
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instadllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgarder som utftrs baseras
pA vir professionella beddmning med utgingspunkt i risk och vasentlighet. Det innebr att vi fokuserar granskningen pa
sidana atgirder, omraden och forhallanden som ar visentliga for verksamheten och dir avsteg och évertridelser skulle ha
sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgérder och
andra férhéllanden som ir relevanta for virt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vért uttalande om styrelsens for-
slag till dispositioner betriffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat om forslaget 4r forenligt med bostadsritts-
lagen.

Visteras den 26 mars 2018

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Johan Tingstrom
Auktoriserad revisor
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GA (Brf Midnattssolen, Brf Norrskenet, AB Stockholmshem) 1(3)

Forvaltningsberiittelse

Verksamhetsberiittelse for Gemensamhetsanliiggning (GA)

En gemensamhetsanldggning (GA) har bildats efter beslut av Lantmaéteriverket den 1 juni 2017 £6r Brf
Midnattssolen, Brf Norrskenet och AB Stockholmshem omfattande garage, markparkeringar samt
gemensamma kor- och gdngytor. Anléggningen forvaltas fran den 1 juni 2017 genom deldgarforvaltning. 1
besluteruppen for deldgarforvaltningen ar samtliga parter representerade. Beslutsgruppen handlagger frégor
gillande utférande och drift av GA. Under dret har beslutsgruppen triaffats vid fyra tillfallen. Under
fastigheterna Réknestickan 1 och 2 finns ett gemensamt garage for foreningarna Brf Norrskenet, Brf
Midnattssolen och AB Stockholmshem.

Ett avtal om deldgarforvaltning mellan parterna i gemensamhetsanldggningen har tecknats. Brf Midnattssolen
ansvarar for den ekonomiska forvaltningen av GA. I den ekonomiska forvaltningen ingér inte garageintékter,
kosystem, hyreskontrakt for garageplatser inklusive uppségningar samt kontrakt for parkeringsplatser inklusive
uppsigningar, Dessa frdgor hanteras av vardera parten. Fér de gemensamma kostnaderna for GA giller
sjalvkostnadsprincipen. Férdelning av kostnader fér GA sker efter faststéllda andelstal. Eventuellt Gverskott
ska fordelas proportionellt i forhallande till parternas andelstal. For arbetet med den ekonomiska forvaltningen
utgdr en erséttning med %2 basprisbelopp per ér férdelat enligt GA-Overenskommelsen.

Forhandlingar om ekonomiskt avslut och avrékning med JM som byggherre fére den 1 juni 2017 har ocksé
gjorts av berdrda parter enskilt.

Under éret har tgarder vidtagits for att reparera portar och las efter skadegorelse. En ombyggnad av den yttre
lasstolpen, genomgéng och justering av flaktsystemet i garaget samt uppsittning av farthinder har gjorts.
Deldgarférvaltningen har ocksa tecknat avtal for elférsorjning i garaget, teknisk forvaltning av garaget inkl.
stidning, underhall av flaktsystem samt underhéll av garageporten. Avtal har ocksa tecknats for skdtsel av
gemensamma markomréden ingdende i GA.

Den totala kostnaden for gemensamhetsanliggningen under perioden 1 juni - 31 december 2017 uppgar till 428
638 kr. Kostnaderna fordelas mellan parterna enligt foljande:

AB Stockholmshem 125 619 kr
Brf Norrskenet 198 896 kr

Brf Midnattssolen 104 123 kr

Av resultatrikningen, samt tillhdrande noter, framgéar kostnaderna fordelade pé olika kostnadsslag
A



GA (Brf Midnattssolen, Brf Norrskenet, AB Stockholmshem)

Resultatrikning

Rirelseintikter
Nettoomséttning

Summa rorelseintikter
Rérelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Arvoden och personalkostnader

Summa rorelsekostnader

Rirelseresultat

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

2(3)
Not 2017-01-01
-2017-12-31
1 428 638
428 638
2 -377 811
3 -48 373
4 -2 454
-428 638
0
0
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GA (Brf Midnattssolen, Brf Norrskenet, AB Stockholmshem) 3(3)

Tilléiggsupplysningar

Upplysningar till resultatriikningen

Not 1 Nettoomsittning

2017-01-01

-2017-12-31
Qppvéirmningsavgifter 115 862
Ovriga intikter 312776
Brutto 428 638
Summa nettoomséittning 428 638
Not 2 Driftskostnader

2017-01-01

-2017-12-31
Fastighetsskotsel 18 908
Reparationer, 16pande underhall 126 279
Elavgifter 116 762
Uppvirmning 115 862
Summa driftskostnader 377 811
Not 3 Ovriga externa kostnader

2017-01-01

-2017-12-31
Ovriga forvaltningskostnader (adm. avg - tillsammans med not 4) 19 948
Konsultarvoden 28 425
Summa dvriga externa kostnader 48 373
Not 4 Arvoden och personalkostnader

2017-01-01

-2017-12-31
Sociala kostnader (adm. avg - tillsammans med not 3) 7 454
Summa arvoden, personalkostnader 2 454 4
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