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Midnattssolen

Midnattssolen innefattar ca 82 st lagenheter och utgor den andra delen i ett nytt kvarter som
byggs i trakten kring Racksta, Villingby. Hela kvarteret, som ramas in av gatorna Helgumsvagen,
Multragatan, Solleftegatan och Rackstavigen, kommer totalt att innehalla ca 280 nya ligenheter,
som byggs i tre etapper med JM, Seniorgarden och Boritt som respektive byggherrar.

Midnattssolen bestar av tva huskroppar, en huskropp med 42 lagenheter (Boritt) och en hus-
kropp med 40 lagenheter (Seniorgarden).
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BO

| BOSTADSRATT

Trygghet i boendet

Att bo i bostadsratt innebar att du tillsam-
mans med ovriga medlemmar i bostadsratts-
foreningen ager och forvaltar bostaderna
och andra gemensamma anlaggningar som
ingar i foreningens egendom. Du har stiandig
besittningsratt till din bostad och kan inte bli
uppsagd forutsatt att du skoter dina skyldig-
heter gentemot foreningen. Du har aven ratt
att salja din bostad till vem du vill. Bostads-
rattsforeningens styrelse kan dock neka ko-
paren medlemskap i foreningen om koparen
har t ex betalningsanmarkningar-.

Medbestimmande

Nar du forvarvat en bostadsratt ar du ocksa
deldgare i samtliga foreningens tillgangar. Du
och dina grannar bestammer over era bo-
stader genom den styrelse som ni viljer vid
den arliga foreningsstimman. Byggande sty-
relsen skoter verksamheten till arsstimman
efter det att garantitiden borjat. Represen-
tanter for de boende i foreningen kommer
successivt att valjas in i styrelsen.

Boende till sjidlvkostnad

Du som vill bo i bostadsratt betalar en insats
och upplatelseavgift for att fa flytta in i din
nya bostad. Du betalar dven en arsavgift som
ska tiacka din bostads andel av féreningens
kostnader, exempelvis rantor och amorte-
ringar pa lan samt drift- och underhallskost-
nader. Arsavgiften betalas, manadsvis i for-
skott, fran och med tilltradesdagen.

Eftersom foreningens medlemmar sjalva for-
valtar bostiderna och de gemensamma an-
laggningarna har du i hog grad mojlighet att
paverka driftkostnaderna. Du bor till sjalv-
kostnadspris.

Trygghetspaket

Seniorgarden har sedan manga ar ett trygg-
hetspaket for att gora bostadsratten till en
saker boendeform och en trygg investering
for de boende. Grunden for Seniorgardens
trygghetspaket ar det omfattande kvalitets-
arbete som Seniorgarden bedriver sedan
mer dn 20 ar samt var miljopolicy som satter
livsmiljon i centrum.

Trygghetspaket innebir i korthet:

« att ett ekonomiskt beslutsunderlag (boen-
dekalkyl) tas fram till varje kund, infor kop
av en bostad. Detta bygger pa kundens
ekonomi och visar hela kostnaden for bo-
endet.

o att bostadsrattsforeningens ekonomiska
plan granskats av tva av Boverket auktori-
serade intygsgivare, som intygat att planen
vilar pa tillforlitliga grunder.

« att en sakerhet for betalda insatser utfar-
das av AB Bostadsgaranti. AB Bostadsga-
ranti ags till halften av staten och till half-
ten av Sveriges Byggindustrier.

o att Seniorgarden koper de bostadsritter
som eventuellt dr osalda den dag férening-
en tar over ansvaret for ekonomin och
ekonomiskt ansvarar for dem under sju ar
fran slutbesiktningen. Pa det sittet drabbas
inte foreningen av minskade intakter fran
insatser, upplatelseavgifter och arsavgifter.

« en garantitid for byggnadsarbetena pa tva
ar.

« att en byggfelsforsakring tecknas. Forsak-
ringen giller fran slutbesiktningen och tio
ar framat.

Forvaltning

Bostadsrattsforeningen administreras och
forvaltas av Seniorgarden under garantiti-
den.



BESKRIVNING

AV OMRADET

Allmint

Huskroppen innefattar 40 lagenheter med
foljande preliminara fordelning:

2rok 22st ca 48-70 m?
3 rok 6 st ca 87 m?

4 rok 9 st ca 97-109 m2
5 rok 3st ca 128 m?
Inflyttning

Preliminart hosten 2009

Omradet

En viktig kvalitet for Midnattssolen ar nar-
heten till Vallingby Centrum med ett omfat-
tande shopping-, restaurang-, service- och
kulturutbud. Den pagaende omvandlingen av
Villingby Centrum ar ett av de storsta cent-
rumfornyelseprojekten i Sverige och berak-
nas sta klart under 2008.

Trots narheten till kommersen och det be-
kvama avstandet till den egna tunnelbanesta-
tionen Racksta och en station fran Villingby
Centrum ar det lugnet som priglar omradet
kring Racksta. Omgivningarna utgors av en
lagom blandning av laga lamellhus, radhus
och smahus och hela omradet ger ett gront
intryck med mycket gronska. Det finns
manga fina cykelvagar och avstandet ar kort
till Kanaans klassiska friluftsbad och Grimsta
naturreservat.

Byggnaderna

Omradet rymmer ca 40 ligenheter fordela-
de pa en huskropp i fyra plan. Samtliga
trapphus har hiss fran markplan och utfor-
mas for att smalta in i omradets 6vriga be-
byggelse.

Sophantering

Det finns ett soprum som nas via ingang i
trapphus 14 och fran Multragatan 5 A. | sop-
rummet kastar man sina hushallssopor samt
sorterar kartong, glas, metall mm, dock inte
grovsopor.
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Varme och ventilation

Lagenheterna varms upp med bergvarme-
pump och vattenburen fjarrvarme som
spetsvarme via termostatstyrda radiatorer
under fonstren. Tilluften forvarms och filtre-
ras genom don bakom radiatorer. Franlufts-
don ar placerade i kok och duschrum/wec. |
badrumsgolven finns komfortvarme i form
av elvarmeslingor.

El

Lagenheternas el-centraler har automat-
sakringar. Samtliga uttag i lagenheterna ar
jordade och anslutna via en jordfelsbrytare.

Trapphus och postboxar

Postboxar placeras i respektive trapphusen-
tré, ett lasbart fack per lagenhet. Till post-
boxarna delas post och reklam ut. | entrén
finns dven en sittbank att sitta pa for att van-
ta pa t.ex. taxi. Vid varje lagenhetsdorr pla-
ceras en tidningshallare till vilken dagstid-
ningar delas ut.

Parkering

Parkeringsplatser finns i garage som kommer
att vara gemensamt for hela kvarteret. Ga-
raget kommer att fungera som en gemen-
samhetsanlaggning for de tre bostadsrattsfo-
reningarna i omradet.

Samfilligheter

Bostadsrattsforeningen kommer enligt ovan
att inga i samfillighet for det gemensamma
garaget.

Forrad, cykel- och rullstolsrum

Alla lagenheter har ett eget ligenhetsforrad
som inryms i kallarplanet, i det flesta fall i
det egna trapphuset. Cykel- och barnvagns-
forrad finns i kallarplan.
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BESKRIVNING

AV OMRADET

Multimedia

Snabb surf, bredbandstelefoni och digitala tv-
kanaler ingar i arsavgiften. Brf Midnattssolen
kommer att ha ett “triple play”- avtal med
Telia som varar i tre ar. "Triple play” inne-
bar att TV, telefon och datauppkoppling
kommer fran samma leverantdr i samma
bredband, fiber-Lan. Bostadsrattsforeningen
har ett kollektivt avtal vilket gor att kostna-
den blir lagre. Efter de tre forsta aren be-
stammer foreningen hur detta ska upphand-
las. Telefonabonnemanget blir alltsa ett
bredbands-telefoni-abonnemang som ingar i
arsavgiften till foreningen. De boende betalar
bara samtalsavgift och startavgift sjalva. TV-
signalen via bredband med ett grundutbud
innehallande 15 kanaler ingar i arsavgiften.
Datauppkopplingen med upp till 10Mbit/s
hastighet, brandvagg, antivirusprogram och
500MB lagringsutrymme ingar ocksa i arsav-
giften.

Om enskilda lagenhetsinnehavare vill ha fler
TV-kanaler och/eller snabbare bredband-
uppkoppling gar det att bestilla till individu-
ellt av Telia, men det maste man naturligtvis
betala for.

Tvittstuga och gemensamhetslokal

| alla lagenheter finns tvattmaskin och tork-
tumlare i originalutforandet. En tvattstuga
utrustad med en storre tvattmaskin, tork-
tumlare, torkskap och mangel finns i anslut-
ning till garden pa entréplan pa Multragatan
5 med ingang fran trapphus 14. Tidsbokning
gors pa bokningstavla placerad i anslutning
till tvattstugan.

En gemensamhetslokal finns i anslutning till
garden pa Multragatan 5 med ingang fran
trapphus. Gemensamhetslokalen kan nyttjas
i foreningen for arrangemang, sammantraf-
fanden, gemensamma aktiviteter och styrel-
semoten. Gemensamhetslokalen kan aven
nyttjas for enskilt bruk.

Innanfor gemensamhetslokalen finns ett
overnattningsrum med wc och dusch som
kan nyttjas av gaster till medlemmar i fore-
ningen. Bokning av gemensamhetslokal och
overnattningsrum administreras av bostads-
rattsforeningen.



FORSALJNING

OCH EKONOMI

Forsdljning av bostdder

Bostaderna formedlas genom Projektmak-
larna i Sverige AB.

Bokningsavtal

Inom en vecka fran att bokningsavtal har
tecknats, ska en bokningsavgift om 20 000 kr
erlaggas. | samband med detta upprattas en
boendekalkyl. Om blivande kopare viljer att
inte teckna upplatelseavtal aterbetalas bok-
ningsavgiften reducerad med en administra-
tionsavgift pa 7 000 kr och Seniorgarden
ager ratt att anvisa bostaden till annan kopa-
re. Bokning sker sa linge arbetet med eko-
nomisk plan pagar. Innan ekonomisk plan re-
gistrerats, kan och far inte upplatelse av bo-
stadsratt ske.

Forhandsavtal och forskott

Vid erbjudande av lagenhet tecknas for-
handsavtal. | samband med detta upprattas
en boendekalkyl. Innan styrelsen i forening-
en undertecknar forhandsavtalet ska den
prova om du senare kan godtas som med-
lem i foreningen. | samband med detta gors
en kreditupplysning och kontroll av boende-
kalkylen. Provningen ar en kontroll av din
ekonomi och allmanna betalningsformaga.

Inom en vecka efter att bostadsrattsfore-
ningen undertecknat forhandsavtalet och du
aterfatt ditt original av forhandsavtalet, er-
laggs ett forskott om 10 procent av priset,
dock max 100 000 kr om forhandsavtalet
tecknas mer an 6 manader fore tilltradet.
Tidigare erlagd bokningsavgift kan anvandas
som en delbetalning av handpenningen.

Tecknande av forhandsavtal sker sa lange ar-
betet med ekonomisk plan pagar. Innan eko-
nomisk plan registrerats, kan och far inte
upplatelse av bostadsritt ske.
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Upplatelseavtal

Nar bostadsrattsforeningen ar bildad och
har erhallit Bolagsverkets tillstand att upplata
bostadsritt, ska upplatelseavtal tecknas. Vid
detta tillfalle erlaggs en handpenning om 10
procent av priset, dock max 100 000 kr om
upplatelseavtalet tecknas mer an 6 manader
fore tilltradet. Tidigare erlagd bokningsavgift
eller forskott kan anvandas som en delbetal-
ning av handpenningen.

Innan styrelsen i foreningen undertecknar
upplatelseavtalet ska den prova om du kan
godtas som medlem i foreningen. | samband
med detta gors en kreditupplysning och det
kontrolleras att boendekalkylen fortfarande
ar aktuell.

Provningen ar en kontroll av din ekonomi
och allmanna betalningsférmaga.

For att uppfylla fastighetsmaklarens skyldig-
heter i enlighet med lagen om atgarder mot
penningtvatt kommer fastighetsmaklaren i
samband med undertecknande av upplatel-
seavtal utfora identitetskontroll, ta en kopia
av uppvisad godtagen legitimationshandling
samt forvara kopian i fem ar.

Insatser och manadsavgifter

Framgar av separat tabell och den ekono-
miska planen.

Slutbetalning

Senast tilltradesdagen ska resterande del av
priset vara betald. Kvitto pa fullgjord betal-
ning ska uppvisas i samband med utlamning
av nycklarna till bostaden.

Arsavgift

Arsavgiften betalas, manadsvis i forskott, fran
och med tilltradesdagen.

Villkor i ovrigt

Ovriga villkor framgar av upplatelseavtalet
och av andra handlingar, sasom bostads-
rattsforeningens stadgar. Stadgarna erhaller
du i samband med undertecknandet av upp-
latelseavtalet.
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Inflyttning

Inflyttning framgar av separat inflyttningssche-
ma. Definitiva inflyttningstider meddelas sex
manader innan.

Besiktningar

Slutbesiktning av bostaden gors innan du till-
trader bostaden. Besiktningen utfors av en
opartisk besiktningsman (utsedd av bostads-
rattsforeningens styrelse) som kontrollerar
utforda arbeten. Vid besiktningen deltar lika-
sa en representant fran bostadsrattsfore-
ningen och en fran entreprendren. Du bor
ocksa narvara for att kunna framfora syn-
punkter till besiktningsmannen samt kontrol-
lera eventuella inredningsval. Kallelse kom-
mer att skickas ut i god tid fore besiktnings-
datum.

Efterbesiktning sker ocksa innan tilltridet.
Syftet med efterbesiktningen ar att kontrol-
lera att de eventuella fel och brister som pa-
talats vid slutbesiktningen har atgardats.

Garantibesiktning gors cirka tva ar efter slut-
besiktningen. Har noteras fel som framtratt
under garantitiden

FORSALJNING

OCH EKONOMI

Miljo

Seniorgarden arbetar for att du ska fa en

sund boendemiljo och tar aven ansvar for

framtida generationer. Bland Seniorgardens

miljoanpassningar kan foljande namnas:

« Naturliga och miljovarderade byggmaterial
(t ex tra och klinker istallet for PVC-plast)

 Extra vairmeisolerande fonster (U-korr-
varde hogst 1,2)

« Energisnala vitvaror och flaktar

« Extra ljudisolerande lagenhetsskiljande
vaggar (klass B)

o Ickefossil el och kallsortering under bygg-
fasen

Seniorgarden gick, genom moderbolaget |M,
2007 med i BLICC (Business Leaders Initiati-
ve on Climate Change), som ar ett natverk
for foretag som arbetar aktivt och konkret
med klimatfragan. Foretagens arbete syftar
till att identifiera och genomfora atgarder
som minskar koldioxidutslappen och samti-
digt ar lonsamma for foretaget.

Seniorgarden skrev, genom moderbolaget
JM, 2007 under Klimatuppropet, dar man
tillsammans med ett 40-tal andra foretag an-
tog visionen om klimatneutralitet genom att
som ett forsta steg ha som malsattning att
minska utslippen med 30 % till ar 2020.
Med miljcledningssystem och utbildad per-
sonal blir vart miljdarbete effektivt.



INREDNINGSVAL

Original och valmdéjligheter

For din nya bostad finns en fardig original-
inredning framtagen. Originalinredningen in-
gar i priset for din nya bostad. Det finns
aven ett utbud av inredning for ditt projekt
som kan valjas utover original. De olika al-
ternativen presenteras i en separat broschyr
och i den framgar aven kostnaden for re-
spektive alternativ.

Seniorgarden reserverar sig for forandringar
som kan ske i leverantorernas sortiment.
Det kan bli aktuellt att ersatta en utgaende
produkt med en likvardig

Inredningsmote

Nar du har bestamt dig for en bostad och
betalat bokningsavgiften kommer du att bli
kontaktad av inredningsansvarig for bokning
av ett inredningsmote.

Priser

Samtliga priser i tillvalsutbudet ar inklusive
momes. Priset dr mellanskillnaden fran origi-
nal och galler som tillagg och i forekomman-
de fall for utbyte mot original. | priset ingar
montering.

Projekteringsandringar (forandring av plan-
I6sning, elinstallationer med mera) innebar
att ny ritning maste uppforas. Detta medfor
alltid att en ritningskostnad om 3 000 kr de-
biteras bestillaren utover kostnaden for at-
garden.

Bestillning

Du kommer i ett tidigt skede att fa informa-
tion om stopptid for bestallning av inredning
utover originalinredningen. Det ar inte moj-
ligt att gora bestallningar efter stopptidens
utgang. Ar bestillningen inte gjord fore
stopptidens utgang, inreds bostaden enligt
original.
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Betalningsvillkor

En handpenning om 50 procent av inred-
ningskostnaden ska erlaggas, mot faktura, 30
dagar efter utford bestallning. Resterande
del betalas mot faktura senast pa tilltrades-
dagen. Vid inredningsbestallning for mindre
an 10 000 kronor erlaggs hela beloppet mot
faktura senast pa tilltradesdagen.

Fakturan kan betalas via plus- eller bankgiro.
Var noga med att ange ditt kund- och faktu-
ranummer (finns pa fakturan). Detta giller
aven vid betalning via Internet.

Vid nyckelutlamning ska du kunna visa upp
kvitto pa slutbetalda inredningsval.
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GENERELLT
Entrédorr ligenhet  Sikerhetsdorr i ekfanér
Innerdorrar Slata vita dorrar troskelplatta i ek
Fonsterbankar Fonsterbank pa konsol, i sten, mdf-board i fonstersmyg
Rumshojd 2,50 m
ENTREHALL
Golv Klinker
Viggar Malade
Tak Betong/akustiktak
Ovrigt Postboxar, namntavla, sittbank
TRAPPHALL
Golv Trapplop i betong med terazzobelidggning. Linoleum i vaningsplan
Viggar Malade
Tak Malat
Ovrigt Racken i malat smide
KAPPRUM/HALL
Golv Ekparkett, lackad
Sockel Eklaserad furu
Vidggar Tapet
Tak Grangad yta, vit med synliga skarvar mellan betongelementen
Ovrigt Skjutdorrsgarderob vit
VARDAGSRUM
Golv Ekparkett, lackad
Sockel Eklaserad furu
Vidggar Tapet
Tak Grangad yta, vit med synliga skarvar mellan betongelementen
Ovrigt Synliga varmestammar
KOK
Golv Ekparkett, lackad
Sockel Eklaserad furu
Vidggar Tapet. Kakel ovan bankskap
Tak Grangad yta, vit med synliga skarvar mellan betongelementen
Vitvaror Kombinerad kyl och frys i 2-3 rum och kok

Separat kyl och frys, i 4-5 rum och kok

Inbyggnadshall, ugn och mikro i hogskap, diskmaskin, spiskapa
Ovrigt Skapsnickerier enligt planritning med lador med fulltutdrag

Bankskivor i laminat och rostfri diskbank
Synliga virmestammar
Fonsterbank pa konsol, i sten
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SOVRUM
Golv Ekparkett, lackad
Sockel Eklaserad furu
Vidggar Tapet
Tak Grangad yta, vit med synliga skarvar mellan betongelementen
Ovrigt Synliga virmestammar
Fonsterbank pa konsol, i sten
KLADKAMMARE
Golv Ekparkett, lackad
Sockel Eklaserad furu
Viggar Malade (ej underbehandling)
Tak Grangad yta, vit med synliga skarvar mellan betongelementen
Ovrigt Hylla pa konsol med kladstang enligt planritning
BADRUM
Golv Klinker med komfortvarme innebar ett svagare varmestod i avsikt att
motverka kanslan av kallt golv
Viggar Kakel
Tak Malat
Vitvaror Tvattmaskin och torktumlare
Ovrigt WC-stol, tvattstall, spegel och duschdraperiskena
WC | 4 ROK
Golv Klinker
Viggar Kakel ovan tvattstall
Tak Malat
Ovrigt WC-stol, tvattstall och spegel

DUSCH I 5 ROK

Golv

Viggar
Tak
Ovrigt

Klinker med komfortvarme innebar ett svagare varmestod i avsikt att
motverka kanslan av kallt golv

Kakel

Malat

WC-stol, tvattstall, spegel och duschdraperiskena

10
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Grundlaggning Palar
Stomme Platsgjuten betong, stalpelare i yttervaggar
Balkonger Platta av prefabricerad betong
Balkongfronter Malningsbehandlad aluminium
Yttervaggar Utfackningspartier av trareglar, isolering, vindskyddskiva av

gips/glasfiber och invandig gips samt diffusionssparr av alder-
bestandig plast

Ytskikt yttervigg Tunnputs

Mellanbjilklag Platsgjuten betong pa prefabricerade plattbirlag

Yttertak Takpapp

Ligenhetsskiljande vdggar  Platsgjuten betong

Lattvaggar Gips med stalreglar

Fonster/fonsterdorrar Treglas, trafonster med aluminiumklidd utsida. Las pa mark-
plan

Entrépartier Aluminium

Uppvarmning Vattenburen bergvarme/fjarrvarme synliga varmestammar

El Belysningsarmaturer handdukstork och komfortvarme i bad-
rum

Lagenhetscentral med automatsakring och jordfelsbrytare
Belysningsarmatur i kok, badrum duschrum och wc

Ventilation Franluftsventilation med franluftsdon i kok och duschrum/wc
Spiskapa med mojlighet till forcering genom Sppningsbart
spjall. Central flake till spiskdpa ar placerad pa vinden.

Tilluften forvarms och filtreras i don integrerade med radiato-
rer.

TVl/Internet/Telefon Fastigheten ansluts till Telia Tripleplay. TV, telefoni och data-
uppkoppling fran samma leverantor och i samma bredband
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