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Karta

Vallingby Midnattssolen

Midnattssolen innefattar ca 82 st ligenheter och utgdr den andra delen i ett nytt kvarter som byggs i
trakten kring Racksta, Véllingby. Hela kvarteret, som ramas in av gatorna Helgumsvdgen, Multragatan,
Solleftegatan och Rackstavdgen, kommer totalt att innebdra ca 280 nya lagenheter, vilka byggs i tre
etapper med JM, Seniorgarden och Bordtt som respektive byggherrar.

Midnattssolen bestar av tva huskroppar, en huskropp med 42 lagenheter (Bordtt) och en huskropp

med 40 ldgenheter for +55ar (Seniorgarden).
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Bo | bostadsratt

Trygghet i boendet

Att bo i bostadsrdtt innebdr att du tillsammans med
Ovriga medlemmar i bostadsrattsfdreningen dger
och forvaltar bostdderna och andra gemensamma
anldggningar som ingdr i foreningens omrade. Du
har standig besittningsratt till din bostad och kan
inte bli uppsagd forutsatt att du skdter dina skyldig-
heter gentemot foreningen. Du har dven rédtt att
sdlja din bostad till vem du vill. Bostadsrattsfore-
ningens styrelse ska dock godkdnna képaren som
medlem i féreningen.

Medbestammande

Nar du forvdrvat en bostadsrétt ar du ocksa deldga-
re i hela féreningens omrade. Du och dina grannar
bestimmer dver era bostdder genom den styrelse
som ni vdljer vid den arliga féreningsstimman. Un-
der foreningens forsta verksamhetsar skdter en
interimsstyrelse verksamheten.

Boende till sjalvkostnad

Du som vill bo i bostadsrdtt betalar en insats for att
fa flytta in i din nya bostad. Du betalar dven en ars-
avgift som ska tdcka din bostads andel av férening-
ens kostnader, exempelvis rantor och amorteringar
pa lan samt drift- och underhéliskostnader. Arsavgif-
ten betalas, mdnadsvis i forskott, fran och med till-
trddesdagen. Forsta avin skickas hem till dig.

Eftersom féreningens medlemmar sjélva forvaltar
bostdderna och de gemensamma anldggningarma
har du i hog grad mdojlighet att paverka driftkostna-
derna. Du bor till sjdlvkostnadspris.

Miljo

Boritt arbetar aktivt med miljofragor och har utbil-
dat alla medarbetare i praktiskt miljétdnkande. Pa
bygg-arbetsplatserna hanteras byggvaror och avfall
pa ett miljoriktigt satt i enlighet med kretsloppsprin-
cipen.

Boritt strdvar efter att varudeklarera allt ingdende

bygg-material och att vélja material som ingar i ett
naturligt kretslopp.
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Trygghetspaket

Boritt har i samarbete med JM sedan manga ar
ett trygghetspaket for att géra bostadsrdtten till
en sdker boendeform och en trygg investering
for de boende.

Trygghetspaket innebar i korthet:

Att Bordtt infor kdpet tar fram ett ekono-
miskt beslutsunderlag som bygger pa din
ekonomi och visar hela kostnaden foér bo-
endet.

Att bostadsrattsforeningens ekonomiska
plan granskas av tva av Boverket auktorise-
rade intygsgivare.

Att AB Bostadsgaranti utfiardar en sikerhet
for betalda insatser. AB Bostadsgaranti dgs
till halften av staten och till hdlften av Sveri-
ges Byggindustrier.

Att Bordtt kdper eventuellt osdlda bostads-
ratter den dag foreningen tar &ver ansvaret
for ekonomin.

Att du far tva ars garanti pa byggnadsarbe-
ten och 10 ars byggfelférsdkring fran slutbe-
siktningsdatum.

Forvaltning

Bostadsrdttsféreningen administreras och férval-
tas av Bordtt AB under garantitiden. Represen-
tanter f6r de boende i féreningen kommer aktivt
att medverka i styrelsearbetet under denna tid.
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Beskrivning av omrddet

Allmant

Huskroppen innefattar 42 ldgenheter med féljande
prelimindra férdelning:

2 rok 17 st ca 49-66 m?
3 rok 9 st ca 84-92 m?
4 rok 12 st ca 93-103 m?
Inflyttning

Prelimindrt maj - december 2009
Omradet

En viktig kvalitet for Midnattssolen ar narheten till
Villingby Centrum med ett omfattande shopping-,
restaurang-, service- och kufturutbud. Den pagaen-
de omvandlingen av Villingby Centrum &r ett av de
storsta centrumfémyelseprojekten i Sverige och
berdknas sta klart under 2008.

Trots ndrheten till kommersen och det bekvdma
avstandet till den egna tunnelbanestationen Racksta
och en station fran Villingby Centrum ar det lugnet
som praglar omradet kring Racksta. Omgivningarna
utgdrs av en lagom blandning av laga lamellhus,
radhus och smahus och hela omradet ger ett gront
intryck med mycket grénska. Det finns manga fina
cykelvdgar och avstandet ar kort till Kanaans klassis-
ka friluftsbad och Grimsta naturreservat. Det finns
ocksa ett stort utbud av daghem, fritids och skolor
t ex Backlura och Bjornbodaskolan i ndromradet.

Byggnaderna

Omradet rymmer ca 42 lagenheter fordelade pa
en huskropp i 5 plan. Samtliga trapphus har hiss
fran markplan och utformas for att smélta in i om-
radets dvriga bebyggelse.

Sophantering

Det finns ett soprum som nas via ingdng trapphus
och fran gatan. | soprummen kastar man sina hus-
hallssopor samt sorterar kartong, glas, metall mm,
dock inte grovsopor.
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Varme och ventilation

Ldgenheterna varms upp med bergvdrmepump och
vattenburen fjdrrvirme som spetsvdarme via termo-
statstyrda radiatorer under fonstren. Tilluften for-
varms och filtreras genom don bakom radiatorer.
Franluftsdon ar placerade i kok och duschrum/we. |
badrumsgolven finns komfortvarme i form av el-
vdrmeslingor.

Trapphus och postboxar

| entrérummet i varje trapphus finns postboxar dit
posten levereras. Morgontidningen levereras till en
tidningshallare utanfér tamburddrren.

Parkering

Parkeringsplatser finns i garage som kommer att
vara gemensamt for hela kvarteret. Garaget kom-
mer att fungera som en gemensamhetsanlaggning
for de tre bostadsrattsforeningarna i omradet.

Samfalligheter

Bostadsrédttsfdreningen kommer enligt ovan att inga
i samfdllighet for det gemensamma garaget.

Forrad, cykel- och barnvagnsrum
Alla lagenheter har ett eget ldgenhetsférrdd som
inryms i kdllarplanet, i det flesta fall i det egna

trapphuset. Cykel- och barnvagnsfoérrad finns i kal-
larplan.
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Forsadlining och ekonomi

Forsaljning av bostader

Bostdderna fdrmedlas genom Projektméklarna i
Sverige AB.

Bokningsavtal

Inom en vecka fran att bokningsavtal har tecknats,
ska en bokningsavgift om 20 000 kr erldggas. | sam-
band med detta upprittas en boendekalkyl. Om
blivande k&pare viljer att inte teckna upplatelseavtal
aterbetalas bokningsavgiften reducerad med en
administrationsavgift pa 7 000 kr och Bordtt AB
dger rétt att anvisa bostaden till annan kopare. Bok-
ning sker sa linge arbetet med ekonomisk plan pa-
gar. Innan ekonomisk plan registrerats, kan och far
inte upplatelse av bostadsratt ske.

Forhandsavtal och forskott

Vid erbjudande av ldgenhet tecknas férhandsavtal. |
samband med detta uppréttas en boendekalkyl.
Innan styrelsen i féreningen undertecknar férhands-
avtalet ska den préva om du senare kan godtas som
medlem i féreningen. | samband med detta gors en
kreditupplysning och kontroll av boendekalkylen.
Prévningen dr en kontroll av din ekonomi och all-
manna betalningsférméaga.

Inom en vecka efter att bostadsrdttsféreningen un-
dertecknat férhandsavtalet och du aterfatt ditt ori-
ginal av forhandsavtalet, erldggs ett forskott om 10
procent av priset, dock max 100 000 kr om f&r-
handsavtalet tecknas mer dn 6 mdnader fore tilltrd-
det. Tidigare erlagd bokningsavgift kan anvandas
som en delbetalning av handpenningen.

Tecknande av forhandsavtal sker sa ldnge arbetet
med ekonomisk plan pagar. Innan ekonomisk plan
registrerats, kan och far inte upplatelse av bostads-
ratt ske.

Upplatelseavtal

Nér bostadsrattsféreningen ar bildad och har erhal-
lit Bolagsverkets tillstand att upplata bostadsrétt, ska
upplatelseavtal tecknas. Vid detta tillfille erldggs en
handpenning om 10 procent av priset, dock max
100 000 kr om upplatelseavtalet tecknas mer an 6
manader fore tilltradet. Tidigare erlagd bokningsav-
gift eller férskott kan anvandas som en delbetalning
av handpenningen.
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Innan styrelsen i foreningen undertecknar upplatelseav-
talet ska den préva om du kan godtas som medlem i
foreningen. | samband med detta gors en kreditupplys-
ning och det kontrolleras att boendekalkylen fortfaran-
de dr aktuell.

Prévningen ar en kontroll av din ekonomi och allmédnna
betalningsférmaga.

For att uppfylla fastighetsméaklarens skyldigheter i enlig-
het med lagen om atgdrder mot penningtvdtt kommer
fastighetsméaklaren i samband med undertecknande av
upplatelseavtal utfora identitetskontroll, ta en kopia av
uppvisad godtagen legitimationshandling samt férvara
kopian i fem ar.

Insatser och manadsavgifter

Framgdr av separat tabell och den ekonomiska planen.
Slutbetalning

Senast tilltrddesdagen ska resterande del av insatsen
vara betald. Kvitto pd fullgjord betalning ska uppvisas i
samband med utldmning av nycklarna till bostaden.
Arsavgift

Arsavgiften betalas, manadsvis i frskott, frin och med
tilltrddesdagen. Forsta avin skickas hem till dig.
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Inflyttning

Inflyttning framgdr av separat inflyttningsschema.
Definitiva inflyttningstider meddelas sex manader
innan.

Besiktningar

Slutbesiktning av bostaden gors innan du tilltrader
till bostaden. Besiktningen utfors av en opartisk be-
siktningsman (utsedd av bostadsrattsféreningens
styrelse) som kontrollerar utférda arbeten. Vid be-
siktningen deltar likasa en representant fran bo-
stadsréttsféreningen och en fran entreprendren. Du
bor ocksa ndrvara for att kunna framféra synpunk-
ter till besiktningsmannen samt kontrollera eventu-
ella inredningsval. Kallelse kommer att skickas ut i
god tid innan utsatt besiktningsdatum.

Efterbesiktning sker ocksa innan tilltradet. Syftet
med efterbesiktningen dr att kontrollera att de
eventuella fel och brister som patalats vid slutbe-
siktningen har dtgardats.

Garantibesiktning gors cirka tva ar efter slutbesikt-
ningen. Har noteras fel som framtratt under garanti-
tiden.

Villkor i ovrigt

Ovwriga villkor framgar av upplatelseavtalet och av
andra handlingar, sasom bostadsréttsforeningens
stadgar. Stadgama erhdller du i samband med un-
dertecknandet av upplatelseavtalet.
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Inredningsval

Orriginal och valmojligheter

For din nya bostad finns en fardig originalinredning
framtagen. Originalinredningen ingdr i priset for din
nya bostad. Det finns dven ett utbud av inredning
som kan vdljas utéver original. De olika alternativen
presenteras i en separat broschyr och i den framgar
dven kostnaden for respektive afternativ.

Boritt reserverar sig for férdndringar som kan ske i
leverantdreras sortiment. Det kan bli aktuellt att
ersdtta en utgaende produkt med en likvardig.

Inredningsmote och visning

Nér du har bestdmt dig for en bostad och betalat
bokningsavgiften kommer du att bli kontaktad av an-
svarig inredningssdljare for bokning av ett inrednings-
maote. Pa inredningsmaotet presenteras din bostads
originalinredning samt andra inredningsalternativ.

Priser

Samtliga priser i tillvalsutbudet ar inklusive moms. Pri-
set dr mellanskillnaden fran original och giller som

tilldgg och i férekommande fall for utbyte mot original.

| priset ingdr montering.

Projekteringsandringar (férdndring av planldsning, elin-
stallationer med mera) innebdr att ny relationsritning
maste uppforas. Detta medfor alltid att en ritnings-
kostnad om 3 000 kr debiteras bestdllaren utdver
kostnaden for atgarden.

Bestallning

Du kommer i ett tidigt skede att fa information om
stopptid for bestéllning av inredning utover originalin-
redningen. Det dr inte mojligt att gdra bestallningar
efter stopptidens utgang. Ar bestillningen inte gjord
fore stopptidens utgang, inreds bostaden enligt origi-
nal.
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Betalningsvillkor

En handpenning om 50 procent av inredningskostna-
den ska erldggas 30 dagar efter utford bestillning. Res-
terande del betalas senast pa tilltrddesdagen. Vid in-
redningsbestélining for mindre dn 10 000 kronor er-
ldggs hela beloppet senast pa tilltrddesdagen.

Fakturan kan betalas via post- eller bankgiro. Var noga
med att ange ditt kund- och fakturanummer (finns pa
fakturan). Detta giller dven vid betalning via Internet.
Vid nyckelutldmningen ska du kunna visa upp kvitto pa
slutbetalda inredningsval.
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Gemensamma utrymmen

Entréhall

Golv
Vaggar
Tak
Ovwrigt

Hiss
Golv

Vaggar
Tak

Trapphus

Golv

Vaggar
Tak
Ovwrigt

Undercentral,

Golv
Vaggar
Tak

Cykelforrad

Golv
Vaggar
Tak

Klinker

Malade
Betong/Akustikundertak
Postboxar, namntavia

Klinker
Laminat
Plat

Trapplop i betong med terazzo-
beldggning. Linoleum i vanings-
plan

Malade

Malat

Réicken och handledare i mélat
smide

elrum och forrad

Betong
Malade
Malat

Betong
Malade
Malat
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Soprum

Golv
Vaggar
Tak
Ovwrigt

Betong

Malade

Malat

Kérl for sopseparering

Barnvagns- och rullstolsforrad

Golv
Vaggar
Tak
Ovwrigt

Forrad
Golv

Vaggar
Tak

Betong

Malade

Malat

Rostfri utslagsho i vissa férrad

Betong
Mellanvdggar av stalnat
Malat

911



Rumsbeskrivning

Generellt

Fonstersnickerier, karmar, foder samt skdpstommar ar
vita. Socklar laserade i ek-kuldr. Dorrblad, innerdérrar
ar vita. Fénsterbadnkar dr av sten. Tapeter monteras
med &verlapp. Invandigt betongtak har elementskar-
var. Varmestammar &r synliga, ej inbyggda.

Hall

Golv Ekparkett

Sockel Ek-laserad furu

Vaggar Tapet

Tak Gréangad yta

Ovrigt Hatthylla. Skdpsnickerier enligt ligen-
hetsritning

Vardagsrum

Golv Ekparkett

Sockel Ek-laserad furu

Vaggar Tapet

Tak Gréangad yta

Owrigt Fonsterbankar pa konsol

Kok

Golv Ekparkett

Sockel Ek-laserad furu

Vaggar Tapet

Tak Gréangad yta

Vitvaror: Kombinerad kyl/frys 2-3 rok, separat kyl
och frysskap 4 rok, hall med underlig-
gande ugn i bankskap, diskmaskin, mikro.

Ovrigt Skapsnickerier enligt planritning. Fons-

terbankar pa konsol.

Kladkammare

Golv
Sockel
Véggar
Tak
Ovrigt

Sovrum

Golv
Sockel
Véaggar
Tak
Ovrigt
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Ekparkett

Ek-laserad furu

Malat

Gréangad yta

Skapsnickerier/kladstang enligt planrit-
ning.

Ekparkett

Ek-laserad furu

Tapet

Gréangad yta

Skdpsnickerier enligt planritning. Fons-
terbankar pa konsol.

Badrum

Golv

Sockel
Vidggar
Tak

Ovrigt

Klinker med komfortvarme. Kom-
fortvarme innebar ett svagt varme-
stod i avsikt att motverka kdnslan av
ett kallt golv.

Kakel

Kakel

Malat

Golvmonterat porslin. Spegel,
kommod och duschskdrm enligt rit-
ning. Tvdttmaskin och torktumlare.
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Teknisk beskrivning

Grundldggning
Stomme
Balkonger
Balkongfronter

Yttervdggar

Yiskikt yttervdgg
Mellanbjilklag

Yttertak
Lagenhetsskiljande vaggar
Lattvaggar

Fonster

Tamburdérrar
Entrépartier
Uppvéarmning

El

Ventilation

Telefon, tv, bredband

Uteplats
Innerddrrar

Vitvaror
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Palning

Platsgjuten betong, utfackningspartier med stalpelare i fasad
Prefabricerade balkongplattor

Malningsbehandlad aluminium

Utfackningspartier av trdreglar, isolering, utvandig och invandig gips samt diffu-
sionssparr av aldersbestdndig plast

Tunnputs

Platsgjuten betong pa prefabricerade plattbérlag

Takpapp

Platsgjuten betong

Gips och stalreglar

Treglas, trafénster med aluminiumkladd utsida. Fonsterlds pa markplan.
Sakerhetsdorrar

Aluminium

Vattenburen bergvarme/fjdrrvarme via radiatorer. Synliga vdrmestammar.

Lagenhetscentral med automatsakringar och jordfelsbrytare. Armaturer i dusch-
rum/wc

Franluftsventilation. Franluftsdon i kdk och duschrum/wec. Spiskdpa med mdjlighet
till forcering genom &ppningsbart spjll. Central flakt till spiskdpa &r placerad pa

vinden. Tilluften férvdarms och filtreras i don integrerade med radiatorer

Lidgenheter utrustas med sa kallad Triple-Play, vilket innebar mgjlighet till TV, tele-
fon och bredband i ett och samma nitverksuttag.

Beldggning av betongplattor
Slata vita

Samtliga ldgenheter dr utrustade med kyl/frys, spishdll med separat ugn, micro,
diskmaskin, tvdttmaskin och torktumlare.
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